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DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 2 de 8

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos
1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Ultimo y pendltimo pérrafos inclusive, 11,
191 fracciones III y X, 219, 281, 286, 293 Fraccién I a V, 294 Fracciéon I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién II, 4 fraccién XXVII, 6, 8,
11, 160, 162 fracciones I a XV, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccion V, 4 fracciones 11y 1V, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I
y 1I, 14 fracciones 1y II, 15 fracciones I y II, 16 fracciones I, IT y III, 17, 18 fraccién II y IX, 20 y 125
del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; 27 Fraccién X1V, 70,
74 de la Ley Organica de la Administracién Publica Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 12
fraccion III y 15 fraccién I de Planeacién y Administracién, inciso D) y fraccidén V inciso C) del Orden
Legal, del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Leén.

II.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
itado, el predio en cuestiéon se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
IMBRES, donde conforme a lo indicado en el apartado de Antecedentes, la edificacién en cuestién
a parte de un Edificio de 6-seis departamentos sujetos a Régimen de Propiedad en Condominio, de
cuales el departamento nimero 4, es el que nos ocupa, 1o que como consecuencia le genera un
récho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de las autorizaciones descritas en
m_umnmn_o de Antecedentes de la presente resolucion, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo
uesto _uo_\ el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025
@mm:m_m. “QUINTO: La presente Modificacion se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos,
licencias, autorizaciones o cualesguier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de
tonformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el
Reglamento de Zonificacion y Usoc de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero
Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO: Continllan vigentes las licencias, permisos y
torizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Wmo_mBm:.ﬁoJ al
continuar vigentes las licencias mencionadas, también prevalecen los lineamientos , requerimientos y
condiciones indicados en las mismas, resultando entonces, bajo esa tesitura la autorizacion de ias
presente solicitud. \

4

B

-~ II1.- Ahora bien, la solicitud presentada consiste en la regularizacion de Construccion y uso mpmi,,

Edificacién para un &drea de 26.34 metros cuadrados de un cuarto de servicio en la azotea del

{ epartamento D-4, que forma parte de un Edificio de 6-seis departamentos sujeto a Régimen de
Propiedad en condominio, del cual no se modifica su estructura original, ni el nimero de viviendas
autorizadas, ademas de contar con la conformidad de los otros condéminos del citado edificio, expresada
~ mediante escrito, anexando copia simple de su identificacion (IFE), por lo tanto es factible autorizar lo

< solicitado.
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OFICIO No. SEDUE 4926/2015
EXP. ADM. L-064/2015

DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 4 de 8
regularizacién de la obra que realizd en la azotea, consistente en un cuarto de servicio y una terraza
para uso exclusivo del departamento 4-cuatro.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que
se indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA
DEPARTAMENTO D-4, DENTRO DE UN EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS (6-SEIS), PREVIAMENTE
AUTORIZADO Y SUJETO A REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, en relacién Departamento
marcado con el nimero 4-cuatro, ubicado en el tercer piso del edificio sefialado con el nimero 401 de la
calle ECUADOR de la COLONIA VISTA HERMOSA, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de
expediente catastral 25-060-103, donde el citado departamento (4) cuenta con una superficie de
construccién autorizada de 139.61 metros cuadrados, y adicionalmente se regularizardn 26.34 metros
cuadrados de construccién exclusivos del Departamento D-4.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

as obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan
on las contenidas en Ila documentacién grafica (Planos 1 de 2 al 2 de 2), la cual
sbidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.
petar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
istribucion,  dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del
cto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
Tmientos establecidos en el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a
la zona en la que se ubica el predio en cuestién.
No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
Lerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacién correspondiente. ’
4 Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto ch_.ﬁon:_n@
/ que en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construcciéon aqui -,
seiialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
5. Deberda de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 Bmg\om
cuadrados de construccién. .
. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
i, realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la
\{f Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de
ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
(e 7. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
< negativamente en la via publica.
8. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
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DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 6 de 8
6) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo
y preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del
predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al
Desarrollador. La Secretaria de Seguridad PUblica y Vialidad determinara en su caso solicitar
el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial
de la zona.
7) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones

necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona
cuando asi sea requerido.

15. En materia Ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio LTA-066/2015, de fecha
18-dieciocho de Marzo del 2015-dos mil quince emitido por la Direccion de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:
Generales

1. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y de! agua,
asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de

. lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio. ’

.%w Ambiental

o y/o Vibraciones

o deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
torno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

s actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran

“ologarse en colindancia a casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier

icaciéon deberdn estar aislados acUsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos

permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de de 55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas

/ y, 50 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas para ruido residencial (Modificacion a la NOM-081
EMARNAT -1994).

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,
wi intercomunicacion, alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior vy qmmc_mao su

umen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la
Norma correspondiente, ni sus vibraciones. .
. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos 3cmmnm_mmﬁcon§mm\
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.
Contaminacién del Suelo ’

7. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural. )

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sdlido o liquido al suelo, a la via pulblica y/o

areas verdes.
\No. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
) afectar el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
10. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
3 . 11. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.
F.\J 12. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademads deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames.
Emisiones al Aire
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siquiente a la fecha de expedicion; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionard con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: L
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin
de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado;
o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente

dicte el acto en contravencién a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo Yy
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengar.
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o
simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion
elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los dereg municipales y demas
notifiquese personalmente o por WW% v
%

Administrativamente actuando lo ? , i
Monterrey Nuevo Ledn.------------ S O i e (i

@y &

C. SECRETA

ING. TOMAS DAVIDMACIAS CANALES

DIRECTOR DE CONTROL URBANQ

TVNB/ jcc

\Ja
- cm\am%oo a-usted , por medio del _ommmmam instructivo que entregue a una persona que dijo __mBm_,mW/t_\
. JTaare Doty Db recmn N er:

{
o

WNwwm:ao las /225 horas del dia(_ &2/ delmesde (7 z0s+p del 2 /5"
A c ]

ELC.NOTIFICAPOR /" = LA PERSQNA CON
NOMBRE_(~—anetz 20 T ¢/ 2 NOMBRE [\

FIRMA /] K FIRMA

NO. DE GAFETE___ [ ( )/ 70 /el




